HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE
en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:230a BW

Model door de Raad voor Onroerende Zaken (ROZ) op 30-1-2015 vastgesteld en op 17-2-2015
gedeponeerd bij de griffie van de rechtbank te Den Haag en aldaar ingeschreven onder nummer 15/20
tevens gepubliceerd op de website www.roz.nl.

Verwijzing naar dit model en het gebruik ervan zijn uitsluitend toegestaan, indien de ingevulde, de
toegevoegde en/of de afwijkende tekst duidelijk als zodanig herkenbaar is. Toevoegingen en afwijkingen
dienen bij voorkeur te worden opgenomen onder het hoofd ‘Bijzondere bepalingen'. ledere
aansprakelijkheid voor nadelige gevolgen van het gebruik van de tekst van het model wordt door ROZ
uitgesloten.

ONDERGETEKENDEN
1] De HERVORMDE GEMEENTE WIJK (bij Heusden)

[gevestigd] Wijk en Aalburg, Grote Kerkstraat 26, 42161 BE te Wijk en Aalburg

hierna te noemen 'Verhuurder',

rech ‘ igddoor  College van Kerkrentmeesters, (voorzitter),
EN
2]

DE GEMEENTE AALBURG

[gevestigd] Wijk en Aalburg, Grote Kerkstraat 32,
hierna te noemen 'Huurder',

ingeschreven in het handelsregister van de Kamers van Koophandel onder nummer 17274242

vertegenwoordigd door BURGEMEESTER A.M.T. NATEROP, woonplaats kiezende te 4261 BE Wijk en
A
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ZIJN OVEREENGEKOMEN

Het gehuurde, bestemming

1.1 Verhuurder verhuurt aan Huurder en Huurder huurt van Verhuurder de bedrijfsruimte (hierna
'gehuurde’), gelegen aan de Grote Kerkstraat 32 te Wijk en Aalburg, kadastraal bekend gemeente
Aalburg sectie F nummer 4546, ongeveer groot drie en veertig are en vijf en tachtig centiare, waaraan
door het Kadaster een voorlopige kadastrale grens en oppervlakte zijn toegekend.

Het gehuurde is nader aangeduid op de als bijlage 1 bij deze huurovereenkomst gevoegde en door
partijen geparafeerde plattegrond/tekening.

1.2 Het gehuurde zal door of vanwege Huurder uitsluitend worden bestemd om te worden gebruikt als
kantoorruimte (tijdelijke huisvesting gemeentehuis gemeente Altena).

1.3 Het is Huurder niet toegestaan zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van Verhuurder een
andere bestemming aan het gehuurde te geven dan omschreven in artikel 1.2.

1.4 De hoogst toelaatbare belasting van de vloeren van het gehuurde bedraagt zoveel als bouwkundig is
toegestaan .

1.5 Huurder heeft bij het aangaan van de huurovereenkomst een kopie van het energielabel, als bedoeld
in het Besluit energieprestatie gebouwen, ontvangen ten aanzien van het gehuurde (Energielabel D, zie
bijlage 4).

1.6 Indien blijkt dat de in artikel 1.1 genoemde oppervlakte niet juist is komen partijen overeen dat:

een verschil met de daadwerkelijke grootte (onder- dan wel overmaat) geen verschil zal hebben voor de

huurprijs.

Voorwaarden

2.1Van deze huurovereenkomst maken deel uit de “ALGEMENE BEPALINGEN
HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE en andere bedrijfsruimte in de zin van artikel 7:230a BW”,
gedeponeerd bij de griffie van de rechtbank te Den Haag op 17-2-2015 en aldaar ingeschreven onder
nummer 15/21, (hierna te noemen “algemene bepalingen”). De inhoud van deze algemene bepalingen is
partijen bekend. Huurder en Verhuurder hebben een exemplaar van de algemene bepalingen

ontvangen.
2.2 De algemene bepalingen waarnaar in artikel 2.1 wordt verwezen, zijn van toepassing behoudens

voor zover daarvan in deze huurovereenkomst uitdrukkelijk is afgeweken of toepassing daarvan ten
aanzien van het gehuurde niet mogelijk is.

Duur, verlenging en opzegging

3.1 Deze huurovereenkomst gaat in op 19 december 2018 (hierna ‘ingangsdatum’) en is aangegaan
voor een periode van vijf jaar en 12 dagen en loopt tot 1 januari 2024.

3.2 Na het verstrijken van de in artikel 3.1 genoemde periode wordt deze huurovereenkomst
beéindigd.

3.3 Vroegtijdige beéindiging van deze huurovereenkomst (voor de datum 1 januari 2024), vindt plaats
door opzegging door Huurder aan Verhuurder tegen het einde van de lopende huurperiode met
inachtneming van een termijn van 3 maanden. Indien de huur eerder wordt beéindigd dan 1 januari 2024
is er een boetclausule van toepassing. Deze wordt verder beschreven in artikel 8.

3.4 Opzegging dient te geschieden bij aangetekend schrijven.

Huurprijs, omzetbelasting, servicekosten, huurprijsaanpassing, betalingsverplichting,
betaalperiode

4.1 De huurprijs van het gehuurde bedraagt op jaarbasis [N zeaoe: Ao
exclusief gas, water en licht. Over de periode van 19 december 2018 tot 1 januari 2019 is geen huur
verschuldigd.

4.2 Partijen komen overeen dat Verhuurder géén omzetbelasting over de huurprijs in rekening brengt.
Deze is ook niet over de verkoopprijs gerekend (deze is niet in de verkoopakte van het pand Grote
Kerkstraat 32 te Wijk en Aalburg opgenomen).

*) doorhalen wat niet van toepassing is en eventueel aanvullen.

paraaf Verhuurder paraaf Huurder
1/5



Indien géén met omzetbelasting belaste verhuur wordt overeengekomen is Huurder naast de huurprijs
een afzonderlijke vergoeding aan Verhuurder verschuldigd, ter compensatie van het nadeel dat
Verhuurder c.q. diens rechtsopvolger(s) lijdt dan wel zal lijden, omdat de omzetbelasting op de
investeringen en exploitatiekosten van Verhuurder niet (meer) aftrekbaar is. Het gestelde in artikel 19
van de algemene bepalingen is dan niet van toepassing.

4.3 Het boekjaar van Huurder loopt van 1 januari tot en met 31 december.

4.4 4.5 De vergoeding die Huurder verschuldigd is voor de door of vanwege Verhuurder te verzorgen
levering van zaken en diensten wordt bepaald overeenkomstig artikel 18 van de algemene bepalingen.
Op deze vergoeding wordt een systeem van voorschotbetalingen met latere verrekening toegepast,
zoals daar is aangegeven.

4.6 Huurder is geen omzetbelasting meer over de huurprijs verschuldigd indien het gehuurde niet
langer met omzetbelasting mag worden verhuurd, terwijl partijen dat wel waren overeengekomen. Als
dat het geval is, komen de in artikel 19.1 van de algemene bepalingen bedoelde vergoedingen voor
de omzetbelasting in de plaats en wordt deze vergoeding bij voorbaat weergeven in artikel 4.8.

4.7 De betalingsverplichting van de Huurder per betaalperiode van 12 kalendermaanden bedraagt bij
huuringangsdatum:

- de huurprijs [N
- zegge: NN

4.8 Tenzij anders vermeld, luiden alle bedragen in deze huurovereenkomst en de daarvan deel
uitmakende algemene bepalingen exclusief omzetbelasting.

Beheerder

5.1 Totdat Huurder anders meedeelt aan Verhuurder, treedt als Huurder op de rechtspersoonlijkheid
gemeente ALTENA.

5.2 Tenzij schriftelijk anders overeengekomen, dient Huurder voor wat betreft de inhoud en alle verdere
aangelegenheden betreffende deze huurovereenkomst met de beheerder contact op te nemen.

5.3 De huuropzegging moet tevens aan de Verhuurder worden gezonden.

Incentives
6 Partijen verklaren dat er tussen partijen geen andere incentives zijn overeengekomen dan in deze

huurovereenkomst vermeld.

Ashest/Milieu

7.1 Aan Verhuurder is niet bekend dat in het gehuurde asbest is verwerkt. De onbekendheid van
Verhuurder met de aanwezigheid van asbest in het gehuurde houdt uitdrukkelijk geen garantie in van
Verhuurder dat er geen asbest aanwezig is.

7.2 Aan Verhuurder is niet bekend dat in, op of aan het gehuurde een verontreiniging aanwezig is
die van dien aard is dat op grond van geldende wetgeving ten tijde van het tekenen van de
huurovereenkomst het nemen van maatregelen ncodzakelijk is. De onbekendheid van Verhuurder met
aanwezigheid van een verontreiniging in, op of aan het gehuurde ten tijde van het tekenen van de
huurovereenkomst houdt uitdrukkelijk geen garantie in van Verhuurder dat er geen verontreiniging
aanwezig is.

Bijzondere bepalingen

8.1 Verhuurder is met Huurder overeengekomen (zie daarvoor koopovereenkomst) dat een deel van
de verkoopprijs, groot € 450.000) om te zetten in verschuldigdheid van een gelijk bedrag uit hoofde
van een renteloze geldlening, met Verhuurder als schuldenaar en Huurder als schuldeiser. Verhuurder
en Huurder hebben afgesproken om over de initiéle verhuurperiode van vijf jaar (tot en met 2024) uit
hoofde van vervallen van de jaarlijkse huurtermijnen van (overeenkomstig artikel 4.1.) te
verrekenen met vordering van Huurder op Verhuurder uit hoofde van deze geldlening.

*) doorhalen wat niet van toepassing is en eventueel aanvullen.
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8.2 Verhuurder is met Huurder een boeteclausule overeengekomen, dat bij tussentijdse beé&indiging
van de overeenkomstig artikel 3.1 overeengekomen huurperiode van vijf jaar, een boete is
verschuldigd die gelijk is aan de som van de nog resterende te betalen huurtermijnen tot einddatum
contract (overeenkomstig artikel 4.1).

8.3 Onderdeel van deze huurovereenkomst maken uit de Algemene bepalingen huurovereenkomst
kantoorruimte (bijlage 1). Hierin zijn specifieke bepalingen opgenomen ten aanzien van het gebruik
van het gehuurde.

8.4 Voor de verdeling van taken van het gehuurde ten aanzien van onderhoud tussen Verhuurder en
Huurder is een zogenaamde Demarcatielijst opgesteld, die als bijlage 3 bij deze huurovereenkomst
is gevoegd.

8.5 Oplevering: Bij het verlaten van het pand zal Huurder het pand bezemschoon opleveren en vrij
van roerende zaken.

8.6 Medegebruik: Huurder en Verhuurder spreken af dat buiten kantooruren Verhuurder de raadzaal
als christelijk centrum kan gebruiken (als het huidige kerkelijk centrum Rehoboth niet meer in gebruik
is (dubbelgebruik) en dat Verhuurder desgewenst voor kerkelijk gebruik ook van de commissiekamer
gebruik kan maken. Er zullen in samenspraak tussen Huurder en Verhuurder afspraken worden
gemaakt hoe er dan gebruik kan worden gemaakt van toilet, keuken en eventuele opslag of daar voor
eventueel bouwkundige maatregelen getroffen dienen te worden. Dit ook in relatie tot genoemd artikel
8.7.

8.7 Optioneel: Eventueel wordt door Huurder medewerking gevraagd om gebruikers van d’'Alburcht,
waar het niet strijdig is met het gebruik door de kerk, tijdelijk tijdens de verbouwing van d’Alburcht
(MFC/Gezondheidscentrum) gebruik te laten maken van de commissiekamer en/of raadzaal. Huurder
zal gedurende de huurperiode van het pand toezien op zorgvuldig gebruik van de ruimtes.

Aldus opgemaakt en ondertekend in 2- voud

Wijk en Aalburg,18 december 2018

Bijlagen: *

[1] plattegrond/tekening van het gehuurde.
[2] algemene bepalingen

[3] demarcatielijst

[4] energielabel

] meting volgens .....

] uittreksel handelsregister Kamer van Koophandel Verhuurder.

] uittreksel handelsregister Kamer van Koophandel Huurder.

] kopie paspoort [rechtsgeldig vertegenwoordiger Verhuurder®*].
] kopie paspoort [rechtsgeldig vertegenwoordiger Huurder*].

Afzonderlijke handtekening[en*] van Huurder[s*] voor de ontvangst van een eigen exemplaar van de
‘ALGEMENE BEPALINGEN HUUROVEREENKOMST KANTOORRUIMTE en andere bedrijfsruimte in de zin van
artikel 7:230a BW' als genoemd in artikel 2.1.

Handtekening Huurder]:

*) doorhalen wat niet van toepassing is en eventueel aanvullen.
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Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo0). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid 2 sub b

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de economische of financiéle belangen van de Staat, andere publiekrechtelijke lichamen of
bestuursorganen

Art. 5.1lid2 sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen



