Onderhoudsverdeling eigenaar/gebruiker 26 addendum 2024
dd  [21-3-2025
Verdeling verantwoordelijkheden onderhoud verhuurder / huurder
Onderhouden: (Periodiek) onderhoud, inspectie, herstel en vervanging van delen. X Demarcatie van toepassing op het door huurder gehuurde en in gebruik zijnde
hoinsudaolan
Schoonmaken: reinigen en schoonhouden van delen. X
Vervangen: integraal vervangen, of groot deel collectief X
Deel vervanging: vervangen technisch levensduur verlengend X
Fondscodes: Confom Mjop
1 Serviceabonnementen / onderhoudscontracten huurder verdeelsleutel met verhuurder op basis van m2 vioeroppervilak in gebruik
2 Kosten voor rekening gebruiker/huurder
3 Vervangingen / kosten voor rekening eigenaar/verhuurder.
4 Serviceabonnementen / onderhoudscontracten verhuurder
[Code [( deel Omschrijving Verhuurder| Huurder |F in
14 buitenriolering en drainage
buitenriolering ontstoppen en/of schoonhouden, incl. putten X 2 Indien technische corzaak: verhuurder
vervangen van afvoeren, goten, putten en rioolbuizen X 3
drainage onderhouden 2
vervangen X 3
vetvangputten e.d onderhouden, schoonmaken X 2
vervangen X 3
15 bestrating
bestrating herstellen en reparatie van verzakte bestrating X 2 Ziinde incidentele verzakkingen
schoonhouden van mos en algengroei/onkruid X 2
vervangen/ grootonderhoud en totaal herstraten X 3
asfalt onderhouden X 2
vervangen/ toplaag X 3
beschoeiing onderhouden X 2
vervangen X 3
16 beplanting en tuin
beplanting en tuin tuinonderhoud, snhoeien, knippen, maaien, eqaliseren X 2 Alleen buiten plantenbakken gebouwgebonden & binnen beplanting.
vervangen van begroeiing, beplantingen die is doodgegaan X 2 Alleen buiten plantenbakken gebouwgebonden & binnen beplanting.
Grondwerk Grondwerk, ophogen, egaliseren en vervangen van het merendeel X 3
wian hot i 4 + 1.
17 terrein (exterieur)
rijwielstalling en parkeervoorziening|onderhouden X 2
vervangen mits door verhuurder aangebracht X 3 Afhankelijk wie eigenaar is.
speeltoestellen, tuinhuisjes, onderhouden X 2
vervangen 2
erfafscheiding/afrasteringen onderhouden X 2
vervangen X 3
Schuttingen onderhouden X 2
vervangen X 3
meubilair onderhouden X 2
vervangen X 2
verlichting onderhouden ? ? 2 Afhankelijk welke afspraken daarover nog worden gemaakt.
vervangen ? 2
20 heiwerk en bijzondere funderingen
funderingen herstel constructieve gebreken X 3
21 betonwerk
betonwerk herstel constructieve gebreken X 3
betonnen elementen onderhoud/ reinigen X 2
vervangen X 3
dilatatie/ kitvoegen vervangen X 3
22 metselwerk
buitenmetselwerk [herstel constructieve gebreken X 3




onderhoud en reparatie van metselwerk in gevels, terreinafscheiding X 3
schoonmaken, verwiideren vervuiling op metselwerk X 2 m.u.v. graffiti (verf o.d.) = verhuurder
vervanging voegwerk X 3
gevelisolatie Beschadigingen door weersinvloeden en/of normale slijtage (einde X 3
loviancdiur)
ventilatievoorzieningen, onderhoud en reparatie X 3
vochtwerende voorzieningen,
vervanaen X 3 m.u.v. muisroosters
24 houten draagconstructies
houten draagconstructies controle houtborende insecten X 2
bestrijding houtborende insecten X 2
dakranden, boeiboorden, vervangen X 3
4 triisting
schoonmaken X 2
Technisch reinigen van kunststof en aluminium gevelbekleding, X 3 Het regelmatig schoonmaken van gevelbekleding betekent een langer behoud
periodiek op verzoek van de verhuurder/eigenaar van de afwerklaag. Let op dat daarbij geen agressieve schoonmaakmiddelen
dakbeschot vervangen X 3
25 metalen draagconstructies
steiger |monteren/ demonteren tbv onderhoud X X afhankelijk van soort onderhoud
26 kanalen
schoorsteenkanalen [schoonmaken en onderhouden X 1
vervangen X 1
30 kozijnen, ramen en deuren
automatische binnendeuren onderhoud op mechanische en elektrische onderdelen X 2
vervangen op mechanische en elektrische onderdelen X 2
schoonmaken en klein onderhoud X 2
vervangen X 2
binnendeuren schoonmaken en klein onderhoud X 2
vervangen X 2
buitenkoziinen ramen en deuren vervangen X 2
houtrotherstel (ingrijpend herstel) X 2
schoonmaken X 1 Het regelmatig schoonmaken van stijlen en dorpels van de kozijnlaag betekent
een langer behoud van de afwerklaag op de kozijnen. Let op dat daarbij geen
agressieve schoonmaakmiddelen gebruikt: ook niet bij het reinigen van de
Technisch reinigen van kunststof en aluminium kozijnen, ramen, X 2 Het regelmatig schoonmaken van stijlen en dorpels van de kozijnlaag betekent
deuren, periodiek op verzoek van de verhuurder/eigenaar een langer behoud van de afwerklaag op de kozijnen. Let op dat daarbij geen
agressieve schoonmaakmiddelen gebruikt: ook niet bij het reinigen van de
hang- en sluitwerk, deurdrangers _|kleine reparaties van hang- en sluitwerk; vervanging sloten e.d. X 2
algehele vervanging X 2
31 gevelbekledingen
gevelbekleding schoonmaken,vastzetten, repareren X 2 Het regelmatig schoonhouden van de gevelbekleding leidt tot behoud van de
afwerklagen en de bekleding. Let op dat daarbij geen agressieve
Technisch reinigen van kunststof en aluminium gevelbekleding, X 3 Het regelmatig schoonmaken van gevelbekleding betekent een langer behoud
periodiek op verzoek van de verhuurder/eigenaar van de afwerklaag. Let op dat daarbij geen agressieve schoonmaakmiddelen
vervangen X 3
zonwering onderhoud kabels en zonweringsdoek/bediening X 2
vervangen kabels en zonweringsdoek/bediening X 3 tenzij anders vermeld in onderhoudscontract.
vervangen in z'n geheel X 3
32 houten en metalen trappen en hekken
trappen buiten onderhouden X 3
vervangen X 3
trappen binnen onderhouden/reparatie X 2
vervangen X 2
33 dakbedekkingen en dakramen
daken onderhoud en reparatie van dakbedekkingen, dakpannen en X 3
vervanging van dakbedekkingen, dakpannen hulpstukken X 3
technische reinigen van platte en hellende daken X 3 Technisch onderhoud en controle met herstel om de technisch levensduur van de
bhaodald:, 1 )
incidenteel schoonmaken X 2 Bladval verwijderen (mits veiliq bereikbaar met ladder)




lichtkoepels/ dakramen onderhouden X 2
vervangen 3
Zonnepanelen onderhouden 3 Technisch onderhoud en controle met herstel om de technisch levensduur van de
nanalan t L 1.
incidenteel schoonmaken X 2 Bladval verwiideren en glasbewassing (mits veilig bereikbaar met ladder) |
vervangen 3
34 goten en hemelwaterafvoeren
goten/ hemelwater afvoeren Klein onderhoud. vastzetten en repareren X 2
schoonmaken en ontstoppen X 2 (mits veilig bereikbaar)
vervangen en grootonderhoud aan dakafvoeren en goten 3
40 stukadoorwerk
stukadoorwerk [onderhouden/ repareren X 2
[vervangen X 3
41 tegelwerk
tegelvioeren reparatie, herstel van (kit)voegen X 2
vervangen; renovatie activiteit NATTE GROEPEN X 2
wandtegelwerk reparatie, herstel van (kit)voegen X 2
vervangen: renovatie activiteit NATTE GROEPEN X 2
42 dekvloeren en vioerbedekkingen
vloeren herstel van constructieve gebreken, dilataties. voegen en X 2
cementdekvloeren vervangen, onderhouden en repareren X 2
vloerafwerkingen schoonmaken, onderhouden, repareren, vervangen X 2 m.u.v. de installatieruimtes zijnde installaties die door de eigenaar worden
=) b inlan wiin oo L +. sinrbhaienlae
Kruipluik vervangen X 2
drempels en plinten vervangen bij slijtage en/of verval bij normaal gebruik X 2
Kleine reparaties en onderhoud X 2
sportvioeren onderhouden X 2
vervangen/overlagen X 3
vervangen belijning X 3 tenzij vandalisme
44 plafonds en wandsystemen
binnenwanden herstel constructieve gebreken X 2
schoonmaken, schilderwerk en behangen, reparaties van stucwerk X 2
Lonk nlafande)
Vouwwanden onderhouden X 2
deel vervanging X 2 Tenzij anders vermeld in onderhoudscontract.
vervangen X 2
Scheidingswanden onderhouden X 2
vervangen X 2
Sanitaire scheidingswanden onderhouden X 2 Scheidingswanden in de toiletruimte.
vervangen X 2
binnenkoziinen, ramen en deuren _|onderhoud beglazing, hang- en sluitwerk X 2
vervangen: renovatie activiteit X 2
systeem- en verlaagde plafonds schoonmaken en onderhouden X 2
vervangen (indien door eigenaar aangebracht) X 2 Vervanging a.qg.v. einde levensduur.
45 binnentimmerwerk en binneninrichting
wandafwerkingen betimmering en lambriseringen, onderhoud, reparatie en afwerklagen X 2
vervangen mits aangebracht door verhuurder X 2
vensterbanken Onderhoud en reparatie van vensterbanken. X 2
Vervanging van vensterbanken bij slijtage en ouderdom. (einde X 2
losinnmeddiuie
keukenblokken onderhouden, Bijstellen en smeren van scharnieren, sluitingen van X 2
deurtjes en ladegeleiders e.a.
Kleine herstellingen van keukenelementen
vervangen, Indien keuken deel uitmaakt van het gehuurde: vervangen X 2 Mits door huurder aangebracht
van keukenelementen (zoals aanrechtblad-kastjes en
afwerklijsten,reparaties en vervanging van bovenkastjes, keukenblok
Vaste kasten Onderhouden, kastplanken en hang- en sluitwerk X 2
Vervangen X 2 Planken mits aangebracht door verhuurder
46 bealazing
buitenbeglazing [vervangen als gevolg van veroudering 3
[vervanaen teaeliik met nieuwe koziinen 3
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glasbreuk X 2 Ook schade aan beglazmg a. g V. vandalisme, storm, inbraak e.d. is voor rekening
bharsloar ton=ii o =
glazenwassen buitenzijde gevel X 2
binnenbeglazing glasbreuk X 2
glazenwassen binnenzijde gevel en binnenbeglazing X 2
vervangen als gevolg van veroudering 3
47 schilderwerk
buitenschilderwerk laeheel aan buitenschilderwerk 3
49 binnenschilderwerk
binnenschilderwerk [aeheel aan binnenschilderwerk X 2
|binnenziide van de buitenkoziinen (bi/bui) X 2
52 binnenriolering
binnenriolering ontstoppen en/of schoonmaken incl. putten, closetpotten wastafels, X 2 Indien technische oorzaak: eigenaar
afvoersifons en urinoirs, Schoonhouden en zo nodig ontstoppen van
binnenriool tot aan het aansluitpunt vanuit op het gemeenteriool dan
binnenriolering vervangen incl. putten, closetpotten wastafels en urinoirs X 2
53 rinstallatie en sanitair
waterinstallatie vervanaen: renovatie activiteit X 2
sanitaire toestellen onderhouden, kleine reparaties X 2 Toiletpotten, reservoirs.
vervangen X 2 Toiletpotten, reservoirs.
sanitaire accessoires underhoud sanitaire accessoires, zoals spiegels, douchekoppen en X 2
tail
vervanglng sanitaire accessoires, zoals spiegels, douchekoppen en X 2 Einde levensduur.
$ail A i losimnme el e
vervanglng sanitaire accessoires, zoals spiegels, douchekoppen en X 2
il i A A leyvumAio mebesil,
leidingen, kranen, mengkranen, onderhouden, kleine reparaties X 2
£
vervangen X 2 m.u.v. kranen/mengkranen.
geiser en boiler onderhouden (min. 1x per jaar) + reparatie X 1
vervangen X 1 Afhankelijk wie eigenaar is.
legionellapreventie keuring, aanpassingen aan installaties. controle X 1 Periodieke controle van de waterleidingen
beheersmaatregelen volgens logboek X 1 Spoelen ter voorkoming van legionella
54 persluchtinstallatie
persluchtinstallatie [controleren/ inspecteren X 2 Afhankelijk wie eigenaar is. Nvt
[vervangen X 2 Afhankelijk wie eigenaar is. Nvt
55 gasinstallatie
gasinstallatie [controleren/ inspecteren X 1
[vervangen X 1
56 verwarmingsinstallatie
verwarmings installatie onderhoud!reparatlesfslorlngen aan de centrai X 1 incl. regefapparatuur pompen, expansievat, rookgasafvoer en
IWP-N-11 tallati fonim Ay noe inoe sinmtilating
deel vervanglng van de centrale verwarmlngsmstal atle (incl. X 1 incl. regelapparatuur pompen, expansievat, rookgasafvoer en
CTETRTaR ) b, b lonianediae ] nntilation
vervangen!rewseren van de centrale vemarmlngsmstallatle (incl. X 1 incl. regelapparatuur pompen, expansievat, rookgasafvoer en
(TRTHTAY L atilation
thermostaatkranen onderhouden.’ vervangen X 2
57 mechanische en natuurlijke ventilatie
luchtbehandelings installatie onderhoud!reparatles aan de luchtbehandelingsinstallatie (min. 1x per X 1
deel vervanglng van de luchtbehandelingsinstallatie (incl. X 1
vervangen/reviseren van de luchtbehandelingsinstallatie (incl. X 1
ranalannaratinir)
kanalen schoonmaken en schoonhouden X 1 zorgdragen dat plafonddelen niet hierdoor worden vervuild
ventilatoren en roosters schoonmaken en schoonhouden X 1
onderhoud/ reparatie X 1
vervangen mits door verhuurder aangebracht X 1 Abarbatibveo-oiqanamris
lokale koeling Splitunit (airco) vervangen X 1 Afhankeliflc wie eigenaaris.
onderhouden / reparatie X 1
63 electrische installatie
buitenverlichting schoonhouden en vervangen van lampen 3 Afhankelijk van welke afspraken daarover hog worden gemaakt. |
vervangen 3
elektrische aansluitpunten en wed  [schoonhouden en onderhoud van lampen, armaturen en X 2




vervangen van lampen X 2
vervangen van armaturen en schakelmateriaal X 2
uitvallen elektriciteit X 2 Indien technische ocorzaak: eigenaar
elektrische installatie NEN3140 keuring X 1
Aanpassingen nav keuring door ondeskundig gebruik X 1
Onderhoud aan groepenkast, accu’s en aardlekschakelaar X 1
Vervangen van (verouderde) bedrading, groepenkast,accu’s en X 1
41~ hal L A L oo L i [oimda lovinnodine)
Aarding Aarding X 2
nutsaansluitingen aanpassing in omvang, zwaarte en type aanpassing (reviseren) X 1
vervanging installatietechnische voorzieningen X 1
Antenne CAIl Aansluiting Centrale Antenne Inrichting (CAl), snoer en contactdoos X 2
Plaatsing, onderhoud, verzekering, schade X 2
Noodverlichtingsarmaturen Aanbrengen en vervangen (armaturen en accu’s) noodverlichting en X 1
viuchtwegaanduiding ( geldt voor het door de brandweer
Onderhoud aan noodverlichting en viuchtwegaanduiding (vervangen X 1
lomnaon
Bel Herstellen van een individuele installatie, zoals drukknop, 2
cohall et el
64 telecommunicatie
databekabeling onderhouden. repareren X 2
vervangen X 2
telefooncentrale onderhouden, repareren X 2
vervangen X 2
67 liftinstallatie
litinstallatie onderhouden, controleren en inspecteren + keuren X 2
schoonmaken en schoonhouden, schilderwerk en bewegwijzering X 2 Incl. Esthetische verbeteringen
deel vervanging van de liftinstallatie (incl. regelapparatuur) X 2
vervangen/reviseren van de liftinstallatie (incl. reqelapparatuur) X 2
Bevriiden personen uit liften X 2
elektrische roldeuren onderhouden X 2
deel vervanging X 2 tenzij anders vermeld in onderhoudscontract.
vervangen X 2
68 veiligheidsinstallatie
bliksembeveiligings installatie onderhouden, controleren en inspecteren + keuren X 1
deel vervanging X 1 tenzij anders vermeld in onderhoudscontract.
vervangen X 1
brandmeldinstallatie Alarmopvolaing en aansluiten op meldkamer X 1
aanleggen, vervangen agv einde levensduur inclusief de certificering X 1
onderhoud brandmelders en toebehoren X 1 Technisch onderhoud.
brandslanghaspels, brandblussers |controleren en inspecteren X 1 Gebouwgebonden.
onderhouden X 1
vervangen X 1
Brandwerende bouwkundige voorzieningen (niet bij wijziging van X 1
inbraakbeveiligings installatie aansluiting op de meldkamer en alarmopvolging X 2
aanleggen, vervangen X 2
onderhouden, controleren en inspecteren X 2
noodstroom voorzieningen onderhouden, kleine vervangingen en repareren X 2
totaal vervangen of groot deel collectief X 2
sprinklerinstallatie onderhouden X 2
vervangen X 2
71 vaste verkeersvoorzieningen
naam- reclameborden vervangen, onderhouden, repareren X 2
totaal vervangen of groot deel collectief X 2
beweqgwijzering vervangen. onderhouden, repareren X 2
totaal vervangen of groot deel collectief X 2
73 vaste keukenvoorzieningen
keukeninrichting, koelkast, schoonhouden en onderhouden X 2
vaatwasser, close-in boiler,
vervangen X 2 Afhankeliik wie eigenaar is.
grootkeuken inrichting schoonhouden en onderhouden X 2




vervangen mits door verhuurder aangebracht X 2 Afhankeliflicwie-elqenaaris:
vaste afzuigkappen schoonhouden en onderhouden X 2
vervangen mits door verhuurder aangebracht X 2 Atherreih e eiqenamis
90 zwembadinstallaties
zwembadinstallaties onderhouden en schoonmaken van de gehele zwembadinstallaties 3
het schoonmaken van filters e.d. X 2
keuring zwembadwater + A32 X 2
vervangen 3
zwembadinrichting onderhoud, herstel en vervanging van alle losse inrichtingsdelen: X
Inventaris, bewegwijzering, kastjes, Pinlocksysteem,
muntenautomaten, kledinghaken, balie-apparatuur, barinstallatie,
keukeninstallatie, haardrogers, scoreborden, klokken,
onderhoud, herstel en vervanging van alle vaste inrichtingsdelen: X
Balie, bar, glijbaan, kleedhokjes, wastafelbladen, zitbanken, glijbaan,
99 niet gepland onderhoud
graffiti verwiideren X 2
vandalismeschade schoonmaken en repareren X 2
glasschade repareren en vervangen 3 Ook schade aan beglazing a.g.v. vandalisme, storm, inbraak e.d. is voor rekening
hairnlay tom=ii L i £ in ta learine i ar
Ongediertebestrijding Het bestriiden en verdelgen van boktorren en houtwormen X 2
Het bestrijden van muizen, kakkerlakken, faraomieren, gewone X 2
mieren, muggen, wespen, vliooien en wandluizen (huurder en
Ontsmetten Het zodanig reinigen van de accommodatie zodat deze in een X 2
oo 1 X iAni %Y doaat s L =3
Inventaris
Sportartikelen schoonmaken en onderhouden X 2
vervangen/aanschaf X 2
Elektrische apparatuur schoonmaken en onderhouden X 2
vervanaen X 2
Meubilair los schoonmaken en onderhouden X 2
vervangen X 2 BV: stoelen., tafels.
Meubilair vast schoonmaken en onderhouden X 2
vervangen 3




