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Onze toezichthouder heeft een controle uitgevoerd op het perceel Betreft
kadastraal bekend H te! Voornemen last onder

I Tiidens deze controle is geconstateerd dat de woning, gelegen
op het perceel, is gesplitst zonder dat hiervoor een vergunning is verleend.
Wij hebben het voornemen om u, als verkoper van het pand en eigenaar
van het andere gedeelte van de gesplitste woning te weten
kadastraal bekend
last onder dwangsom op te leggen om de overtreding te beéindigen. Wat
dit betekent wordt in deze brief uitgelegd.

2020-002831

dwangsom

Bijlage(n)
0

Behandeld door

Voorgenomen verzoek Team
Wij zijn voornemens u te verzoeken: Team Veiligheid Toezicht
e Binneneentermijnva ewoning van het gedeelte van Handhaving
de woning op nummeW te staken en gestaakt te
houden. Telefoonnummer
e Binnen een termijn van 6 weken alle woonvoorzieningen zijnde de

keukenvoorzieningen en de badkamervoorzieningen uit het

gedeelte_te verwijderen en verwijderd te houden. E-mail
J d
gemeentealtena.nl

Overtreding

In artikel 2.1 lid 1 aanhef en onder a van de Wet algemene bepalingen
omgevingsrecht (Wabo) is bepaald dat het verboden is zonder
omgevingsvergunning een project uit te voeren voor zover dat geheel of
gedeeltelijk bestaat uit het bouwen van een bouwwerk. De woning is
gesplitst zonder omgevingsvergunning, waardoor deze in strijd is met
artikel 2.1 lid 1 aanhef en onder a van de Wabo.

Legalisatiemogelijkheden Gemeentehuis Altena

In geval van overtreding van een wettelijk voorschrift zijn wij in beginsel Sportlaan 170

verplicht om handhavend op te treden. Van handhaven kan worden afgezien, 4286 ET Almkerk

indien zich bijzondere omstandigheden voordoen.

Dit zou zich bijvoorbeeld kunnen voordoen als er concreet zicht op Postbus 5

legalisering bestaat. Wij hebben daarom onderzocht of de extra woning die 4286 ZG Almkerk

door de kadastrale splitsing is ontstaan, vergund zou kunnen worden. Uw

perceel is gelegen binnen het bestemmingsplan ‘Wijk en Aalburg’ en heeft T (0183) [

hierin de bestemming ‘gemengd’ met extra aanduiding ‘bouwwijze: E info@gemeenteAltena.nl
vrijstaand’.
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Dit betekent dat (bedrijfs)woningen is dit geval vrijstaand moeten worden vitgevoerd.
Door de verkoop van het bovengenoemde kadastrale gedeelte aan een derde en
doordat u blijft wonen in het gedeelte Bergstraat 29 is een twee-onder-één kap-woning
ontstaan. Dit is in strijd met het geldende bestemmingsplan.

U heeft in het verleden diverse malen een verzoek ingediend om uw woning te mogen
splitsen. Het college van Aalburg heeft hier steeds negatief op beslist. Dit is mede
gebaseerd op het feit dat de provincie Brabant geen extra woningen meer toestaat in
de kern Wijk en Aalburg. Er is geen zicht op legalisatie van de situatie.

U heeft zonder de daartoe noodzakelijke vergunning deze splitsing doorgevoerd en het
afgesplitste gedeelte verkocht aan een derde. Als eigenaar van het perceel dient u te
worden aangemerkt als overtreder en heeft u het in uw macht een einde te maken aan
deze overtreding.

Beginselplicht tot handhaving

De Afdeling Bestuursrechtspraak van de Raad van State heeft in onder meer haar
vitspraak van 30 juni 2004, inzake nummer 200307335/1, het volgende geoordeeld:
“gelet op het algemeen belang dat gediend is met handhaving, zal in geval van
overtreding van een wettelijk voorschrift het bestuursorgaan dat bevoegd is om met
bestuursdwang of een last onder dwangsom op te treden, in de regel van deze
bevoegdheid gebruik moeten maken. Slechts onder bijzondere omstandigheden mag
van het bestuursorgaan worden gevergd, dit niet te doen. Dit kan zich voordoen indien
concreet uitzicht op legalisatie bestaat. Voorts kan handhavend optreden zodanig
onevenredig zijn in verhouding tot de daarmee te dienen belangen dat van optreden in
die concrete situatie behoort te worden afgezien”.

Zoals hierboven is aangegeven is er geen concreet zicht op legalisatie. Ook is er geen
aanleiding om af te zien van handhavend optreden omdat dit onevenredig zou zijn in
verhouding tot de daarmee te dienen belangen. Er is voor ons derhalve geen reden om
van handhavend optreden af te zien.

Vooraankondiging dwangsom

Indien u niet aan de lastgeving voldoet, zijn wij voornemens om door middel van een
last onder dwangsom de strijdige situatie te beéindigen. Dit zou betekenen dat u aan
ons, zoals gesteld in artikel 5:32b lid 1 van de Awb het hieronder genoemde geldbedrag
verschuldigd bent. Op basis van artikel 5:32b lid 2 van de Awb wordt er tevens een
maximum bedrag vastgesteld, waarboven geen dwangsom meer verbeurd mag
worden. Het geldbedrag kunnen wij, verhoogd met de op de invordering van het
geldbedrag vallende kosten, bij invorderingsbeschikking zoals vastgesteld in artikel 5:37
Awb invorderen. Bij vaststelling van de dwangsom is rekening gehouden met het
financiéle voordeel dat u hebt bij de overtredingen. De hoogte van de opgelegde
dwangsom moet zoals wettelijk vastgelegd in artikel 5:32b lid 3 Awb in redelijke
verhouding tot de zwaarte van het geschonden belang staan.
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Wij zijn voornemens te besluiten tot de volgende dwangsommen:
* € ineens bij constatering van bewoning van het gebouw op het
percee na de begunstigingstermijn;
- ineens bij constatering van het niet verwijderen van de
woonvoorzieningen zijnde de keukenvoorzieningen en de

badkamervoorzieningen uit het gebouw op het perceel
IR 2 de begunstigingstermijn.

Geen dwangsom zal meer worden verbeurd boven het maximum van < |||

Zienswijze

Op basis van artikel 4:8 van de Algemene wet bestuursrecht (Awb) kunnen
belanghebbenden binnen een termijn van vier weken, volgende op de dag van
verzending van deze brief, hun zienswijze, mondeling of schriftelijk naar voren brengen.
Indien de wens bestaat om de zienswijze mondeling in te dienen, kan contact worden
opgenomen me || EL bereikbaar via het telefoonnummer | EEGH
Wanneer voor de schriftelijke indiening wordt gekozen, kan de brief gericht worden tot
het college van burgemeester en wethouders, postbus 5, 4286 ZG Almkerk.

Afschrift
Om er zeker van te zijn dat deze brief u bereikt, is deze zowel per aangetekende als
gewone post aan u verzonden.

Vragen
Heeft u nog vragen of zijn er nog onduidelijkheden, neem dan contact op met

I @ oc meentealtena.nl of via het telefoonnummer 0183-

Met vriendelijke groet,
namens het college van burgemeester en wethouders van Altena

Teammanager Veiligheid, Toezicht en Handhaving
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Toelichting grondslagen

In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo0). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

Art. 5.1lid 2 sub b

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de economische of financiéle belangen van de Staat, andere publiekrechtelijke lichamen of
bestuursorganen

Art. 5.1lid2 sube

Het belang van de openbaarmaking van deze informatie weegt niet op tegen het belang van
de eerbiediging van de persoonlijke levenssfeer van betrokkenen



